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JOGSZABALYOK ES JOGALKOI(’) SZERVEK MAGYARORSZAGON

JOGSZABALY | JOGALKOTO SZERV
térvény | Pk az Orsiéggyﬁlés |
torvényereji rendelet az Elnoki Tandcs *
korrﬁényrendelet | ‘ a Kormany

miniszterel_n('iki, ‘minisz:teri rendelet a Korméhy tagjai

megyei 6ﬁkonnényzati rendelet a megyei kozgyiilés
telepiilési 6nkonnény2ati rendelet a telepﬁlési képviselbtestiilet

A *-gal jelolt jogalkot6 szerv ma mar nem létezik.

AZ ALLAMI IRANYITAS EGYEB JOGI ESZKOZEI

1. Hatdrozat (Orszaggyiilés, Kormany, 6nkormanyzati képviseltestiiletek):
az altaluk irdnyftott szervek feladatai, sajat miiksdésik ¢s a feladatkoriikbe tartozé
tervek szabdlyozasa.

2. Miniszteri utasitas: a kézvetlen irdnyitasa ald tartozé szervek tevékenységének
szabalyozasa. :

3. Jogi iranymutatis

3.1 Irdnyelv (Orszaggytilés, kormény): 4ltalanos érvényt célok, programok
meghatdrozasa, az 4llami és a tarsadalmi élet fontos kérdéseiben torténd allasfoglals.

3.2 Elvi allasfoglalas (Orszéggytilés, Kormany): a jogszabalyok értelmezése.
3.3 Miniszteri irdnyelv: ajanlas a jogszabély végrehajtasanak £6 irdnyéara és modszerére.

3.4 Miniszteri tdjékoztaté: olyan tény €s adat kozlése, amelyet a jogszabaly
végrehajtasaért felel6s szervnek feladata teljesitéséhez ismernie kell.

4. Statisztikai kozlemény (Kozponti Statisztikai Hivatal elnoke): kizérélag statisztikaj
fogalmat, médszert, osztalyozast, nevjegyzéket és szdmjelet tartalmazé kotelezs
rendelkezés.
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JOGSZABALY: az dllam megfeleld szervei éltal létrehozott, dltalanos és kotelezd magatartasszabaly
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Tényallas

Azoknak a tényeknek a koriilirdsa elvont meg-
fogalmazasban, amelyek bekovetkezte sziikséges
ahhoz, hogy a jogszabaly rendelkezése az adott
esetre vonatkozzék. (Ha ezek fennéllnak, ugy is
fogalmazhatunk, hogy a konkrét tényallas meg-
felel az absztrakt tényallasnak.)

Bizonyitasi kotelezettség: kinek a feladata

ésszerii kétséget kizaré modon bizonyitani, hogy
a tényallas fennall-e.

- f@szabaly: azé, aki a jogszabalyra hivatkozik, aki
annak alkalmazasat kéri.

- %&w_mi

A JOGSZABALY SZERKEZETE

I R

Rendelkezés Szankcio
Ez a parancs, amit a jogszabaly a tényallas Azon eszkdzok, amelyek segit-
bekovetkezte esetére az érdekeltekhez intéz ségével az allam a jogszabaly
és aminek érdekében szankcional. érvényestilését biztositja.

nwror

1. Pozitiv parancs: (el6iras): mit kell tenni.
2. Negativ parancs: (tilalom): mit nem szabad

tenni.

3. Felhatalmazas: biztosit a jogosult részére
valamilyen lehet6séget, amely a jogszabaly
nélkiil nem illetné meg.

KOGENS - DISZPOZITIV
(kényszerito : (engedd

jogszabalyi rendelkezés

A roviditett kifejezésmodok alkalmazdsa miatt ez a teljes szerkezet csak ritkdn taldlhaté meg minden jogszabdlyban, ill. azok minden

szakaszéaban.
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JOGSZABALYOK ES JOGALKOTO SZERVEK MAGYARORSZAGON

JOGSZABALY JOGALKOT(') SZERV
torvény ' az Orszaggylilés

torvényerejli rendelet az Elnoki Tan4cs *
kormanyrendelet ' - aKormény

miniszterelhﬁki, minisiteri rendelet | a Kormany tagjai
MNB-rendelet a Magyar Nemzeti Bank elnoke
megyei 6onkormanyzati rendelet a megyei kozgytilés

teleptilési 6nkormanyzati rendelet a telepiilési képviselStestiilet

A *-gal jel6lt jogalkot6 szerv ma mar nem létezik.

AZ ALLAMI IRANYITAS EGYEB JOGI ESZKOZEI

1. Hatdrozat (Orszaggyilés, Kormany, 6nkorményzati képviselétestiiletek):
az altaluk iranyitott szervek feladatai, sajat miikodésiik és a feladatkoriikbe tartozé
tervek szabalyozasa.

2. Miniszteri utasitds: a kozvetlen irnyitdsa ala tartozé szervek tevékenységének
szabalyozasa.

3. Jogi irinymutatas

3.1 Iranyelv (Orszaggytilés, kormény): altaldnos érvényti célok, programok
meghatérozasa, az allami és a tarsadalmi élet fontos kérdéseiben torténd allasfoglalés.

3.2 Elvi allasfoglalas (Orszaggytlés, Kormany): a jogszabalyok értelmezése.
3.3 Miniszteri irdnyelv: ajanlas a jogszabaly végrehajtasanak 6 iranyara és médszerére.

3.4 Miniszteri tdjékoztatoé: olyan tény és adat kozlése, amelyet a jogszabaly
végrehajtasaért felel6s szervnek feladata teljesitéséhez ismernie kell.

4. Statisztikai kozlemény (Kozponti Statisztikai Hivatal elndke): kizarélag statisztikai
fogalmat, médszert, osztélyozast, névjegyzéket és szamjelet tartalmazé kételezd
rendelkezés.



JOGSZABALY: az 4llam megfeleld szervei éltal létrehozott, altalanos és kotelezé magatartdsszabaly
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Tényallas

Azoknak a tényeknek a koriilirdsa elvont meg-
fogalmazasban, amelyek bekovetkezte sziikséges
ahhoz, hogy a jogszabaly rendelkezése az adott
esetre vonatkozzék. (Ha ezek fennéllnak, tgy is
fogalmazhatunk, hogy a konkrét tényallas meg-
felel az absztrakt tényalldsnak.)

Bizonyitasi kotelezettség: kinek a feladata
ésszerii kétséget kizaré modon bizonyitani, hogy
a tényallas fennall-e.

- fészabaly: azé, aki a jogszabélyra hivatkozik, aki
annak alkalmazasat kéri.

- vélelem

A JOGSZABALY SZERKEZETE /
Rendelkezés

Szankcio
Ez a parancs, amit a jogszabaly a tényallas Azon eszkozok, amelyek segit-
bekovetkezte esetére az érdekeltekhez intéz ségével az allam a jogszabaly
€s aminek érdekében szankcional. érvényestilését biztositja.

7 r

1. Pozitiv parancs: (el6iras): mit kell tenni.
2. Negativ parancs: (tilalom): mit nem szabad

tenni.

3. Felhatalmazas: biztosit a jogosult részére
valamilyen lehet6séget, amely a Jjogszabaly
nélkiil nem illetné meg.

KOGENS - ~ DISZPOZITIV
(kényszerit6 (enged6

jogszabalyi rendelkezés

A roviditett kifejezésmédok alkalmazasa miatt ez a teljes szerkezet csak ritkdn talalhato meg minden jogszabdlyban, ill. azok minden

szakaszaban.
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WOt A helyi 6nkormanyzatok
3"19»1/(_\{_2 NN on& A w@gJyx : .,
oo sk telepiilési 6nkormanyzat
? (kozségi, varosi, févarosi keriileti)
képviselGtestiilet polgarmester polgarmesteri hivatal
bl osalloy ' 35
- rendeletet alkot (csak a - a képviselotestiilet elndke, /. - vezetdje: a jegyz0
telepiilés teriiletére vo- - az Onkormaényzat torvényes 2 .
natkozhat), képviselbje,

- tisztségviseloket vélaszt, |- ajegyzé tjan iranyitja

kinevezési jogkort gya- . apolgarmesteri hivatalt
korol
- helyi addkat vethet ki, & ddak Enrelie
- tulajdonosi jogokat gya- \sepunclok Aok &'ﬁ-.-«é od
korol az 6nkormanyzati ‘
) tulajdon felett, stb.

megyei 6nkormanyzat

megyei k6zgyiilés a kozgyiilés elnske megyei 6nkormény-

! - rendeletet alkot, - ellatja a kozgyiilés elnoki - feladata: a dontések szak-
- tisztségviselSket va- teenddit, mai el6készitése, a don-
laszt, kinevezési jog- - a megyei 6nkorményzat tések végrehajtasanak
kort gyakorol, térvényes képviselbje, szervezeése €s ellenérzése.

- tulajdonosi jogokat ' :
gyakorol a megyei : - vezetdje: a f6jegyzd
onkormanyzati :
tulajdon felett

L

fovarosi Onkormainyzat

févarosi kdzgytilés fépolgarmester fépolgarmesteri
| - rendeletet alkot, - ellatja a kozgylilés elnoki - feladata: a dontések szak-
" - tisztségviselSket va- teenddit, mai el6készitése, a don-
laszt, kinevezési jog- - a f8varosi 6nkorméanyzat tések végrehajtasanak
kort gyakorol, torvényes képviselGje. szervezése ¢€s ellendrzése.
- tulajdonosi jogokat
gyakorol a févarosi ' vezetdje: a fojegyz6
6nk9rményzati / Do @‘ ,3 [W N
tulajdon felett. do atart
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Példak a jogszabalyok jelolésére

¢ Az1990. évi XCII. tv. [ (Uake o ‘z
. ( A térvényt mindig romai szammal Jeloljuk) '
l{’:: Pl 0 SRR ’\' ¢ 2. n o 97..
UD Hidowtlady woomdile 2n  erado )f\ ? AAMRNIRA qﬁé g i)
U 2 Rl L LAY . f{/k% “mﬂ "l\,’) B ) o, {

Az 1989. évi 23. sz. tvr.

A 20/2010. (1. 2.) Korm. rendelet

wodve . 1,

A 15/2010. (111.3.) PM rendelet Mt ahan ondada b
ée)u/xtw»@ Ay

A jogszabalyok belsd tagozdddsa
rers \Q/LO\SZQ.)&@QC\ ( (BDV\J»MQ&\, @-R& 3 Q/LQJLT [N E\

6)3/L9\Q6\'<\—%M‘)\* ; e / Al 5
4. § (3) bekezdés a)pont T (heodn )

@ Jogszabalyhely
(torveny esetén: torvenyhely)

A jogszabalyok fellelhet6sége
Magyar Kézlony — tarcakozlonyok
Kédexpressz — az Igazsagligyi Minisztérium hivatalos lapja is

CD-Jogtarak



)

oz ol

|_Néhany egyéb alapfogalom |

I Jogképesség: valakinek lehetnek jogai és kotelességei

! E A jogképesség a fogamzéstér;halélig tart. 2 bk
b T
Elve sziiletés esetén a sziiletéstd| i A halotti anyakonyvi kivonat
* visszafele szamitott 300. nap . kidllitasanak id6pontja (el6tte:
halottvizsgalati bizonyitVény)
" Cselekvbképesség: valaki érvényes jognyilatkozatot tehet — ft’ moemn L A WY
Az ember cselekvbképességére vonatkozo szabalyok
1. 14 éves korig cselekv6képtelen: nem tehet érvényes jognyilatkozatot (helyette
torvényes képviselGje nyilatkozik v
2. 14 éves kortdl a nagykoruva valasig: korlatozottan cselekvéképes:
jognyilatkozatai érvényességéhez torvényes képvisel6jének hozzajaruldsa
sziikséges. ( m\% Sk féﬁfre:é»eji\) (S v, o lag ox b elard)
(Nagykorusag: betoltott 18. életév, vagy érvényes hazassagkdtés — ez utdbbi
16 éves kortdl.) '
’*3 Kivetelek
a) megkotheti a mindennapi élet szokasos szlikségleteinek fedezése korébe
'?b%&m“ tartozd kisebb jelent8ségli szerz6déseket. (1. és 2. alél iskivétel) —> roii: USSR
b) szabadon rendelkezik munkéaval szerzett keresetével, annak erejéig
kotelezettséget vallalhat |
f c) megkothet olyan szerz6déseket, amelyekkel kizardlag el6nyt szerez.
k Jogalanyisag: ha valakinek vannak jogai és kotelezettségei
: Ko R Py eren PN NN SO P T St
\ Szemelyek termeszetes személyek, ‘
jogi személyek,
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek.
{ Jogi személy: olyan szervezet, amely szervezetkéntjogalany
f(,: T o e - L et of o 3;\63%/ 3@%@3 t/:/zmo ke L f&
| NFT C)"“ Jr\““ : Ao it 3 LSS b atisa
1 ) )
Lo s politlteo—l  pPony
v e,m@r&(-»&)( /(,



e

c
|

L

it
R




‘(‘ - ! - ( .V
122 }.@-\ 9} .:7&‘

~

i

& £ n £ Lo Pas ,%5 s e

A éf\\j\ﬁ\‘)/l‘iﬁz’,} a & (=3 SNt e A b J’}/{ LN wk i J N 2 )'_‘/
/

Fa ‘3‘"’?: heat B 'LK Q}Zv\ a1 e OKO L%D df T & “’”{ ':“‘:Le,hz:&,

“

G)\ ?Z} ‘}{J’}*J {2 JIveN {__{ga\ 2 A2 S Gl '/ e d C\f
!\;\ }E % B pf}«\f»\ ;: s H’\D"&; %SZ.( m C%-“ Qv }

.....

,,,,,Mﬂ—w

(&9\,\ o el S\ CWS»Q 2
) O ’\”/\é\jhmy‘t}\@ji& @i; o blomuel@ Ak ér,:} 2/ % (: A Ndiqﬂ

Ao A '\(\\ by M:‘immmﬁ 5

5%
{ P,
| b s, &, fon S LY
§

/]

L 'ﬁ}%,aw/%ﬂd,x M Mji.m e qﬁg»“*w i\e*“ L e

r

§ » ; e
g:iq S, Qgi\v.kj '«A‘.V_.mﬁ,:;? (&)\3"‘{4“\.,,&1 vw.‘»}ﬁ M'“: = "‘ A g4 o & v {;}i

(}NJ\L( OJ\OUAQAA»QJ*&\' whoha

4. Mbhudad ot ela ohd - el bl ovial B ey A

PRI

o i {kad o A Q,Q A__\J\:;\:ﬁ A (75&0

. ¢ Vilwa ke AL



£ . & i v
A e U m A A i
v Rl AAA S ey ¢
Q /
B M{h/w Felve

A {'é,q ‘gfi.)ﬂ \T a3

%gm S PP

NP PR N »

( WMo ua S

el e oliedide ol L
- = \; o =2

Lo (““:‘"qu - ?’i“':im NPT A'(' :\ ) (:‘! S.:



n!_

anade {

VS
¢

Tulajdonjogi kérdések

! A tulajdonost megilleté jogok

i

a birtoklas

birtok: a jogcimtdl fliggetlen,
akaratlagos uralom egy dolog
felett

|-

»

a hasznalat

joga

-#jogosult a dolgot
hasznalni, a dologbél folyé
hasznokat szedni,
- viseli a dolog/’ Maro
terheket és a dologban
beallott olyan kart,
amelynek megtéritésére
senklt sem lehet kotelezni,
U ,‘w;‘a‘nakkor, e
-a dolog hasznalataval
mdsokat nem zavarhat,
masok jogainak
gyakorlasat nem
veszélyeztetheti

- t(irési kotelezettsége van

o

a rendelkezés

abonha’2Ara

OF 0

a tulajdonjogot masra
atruhazhatja

a dolog birtokat,
hasznalatat vagy
hasznai szedésének
jogat masnak
atengedhen

, '|got biztositékul
adeh‘atja vagy mds

‘ modon

m-egterhelhéti,

a dolog
tulajdonjoganak
gyakorlaséval
félha‘gy.hat (ingatlan
tulajdonjogéval
felhagyni nem lehet!)



k Tulajdonszerzési modok

| 1. Atruhdzas (addsvétel, ajandékozas, sth.)
Mozzanatai elodd — rero

- az atruhazasra vonatkozé szerz6dés megkotése

- adolog atadasa

- mgatlanok esetében a tuIaJdonJog bejegyzese az ingatlan
nyilvantartasba

2. Elbirtoklds: ha valaki a dolgot sajatjaként, megszakitas nélkiil,

legalabb tiz, ingatlan esetében 'Ieg;ala'bb tizenot éven at
birtokolja, azon tulajdonjogot szerez.

?

szamltott egy éven belul nem Jefl_e~ntkezett.

5. Beépites — Raépités — Tulép,ﬁf_té‘s, ( a kovetkez6 oldalon)



ISR g( fk

tBeépités: ha valaki idegen anyaggal sajat foldjére, vagy a hasznalataban allé foldre

éJogkﬁvetkezmény: a beépitd megszerzi az anyag tulajdonjogét, de az anyag értékét

2 o o . TN
koteles megtériteni.

3 Nem kell vizsgalni azt, hogy a beépité j6-, vagy rosszhiszemi volt-e!
{ Raépités: ha valaki anélkiil, hogy erre jogosult, idegen foldre épit.
p gy Jjog & p

[

130 gkovetkezmények

Fészabaly: i a tulajdonos
megszerzi az épiilet ha a f61d megoszthato, annak megé;llapitéSét
tulajdonjogat, de a f51d megfelelé részének, kérheti a birésagtol,
koteles gazdagodasat ‘ha nem oszthat6 meg, - hogy a raépit6 csak az. -
ardépitének megtériteni  egészének megvasarlasat épiilet tulajdonjogat
kovetelheti a raépit6tol, szerezte meg — a
ill. — ha erre a r4épit6 nem 14¢pitd ebben az
hajland6 — a birésagtél esetben a f6ldon
: foldhasznélati jogot
nyer ’

# Ha a raépit6 johiszemii volt, akkor az alabbi j ogkovetkezmények is lehetségesek.
A raépitéssel kozds tulajdon keletkezik, ha

a) valaki a més tulajdondban 1évé épiiletet béviti;

b) valaki a més tulajdondban 4116 épiilethez hozzAépit, vagy azt atépiti (azaz a fofalak
megmaradnak, de az épiilet belsejét dtrendezik);

c) afdldon, amelyre réépitéssel 1j épitményt emelnek, mar épiilet 4llt.

A raépit6é tulajdoni hényadat az egész ingatlan értékébdl a raépitett részre esé érték
aranya alapjan kell megdllapitani. :

Ha a rdépité rosszhiszemii volt, vagy ha a féldtulajdonos a raépités ellen olyan
idoben tiltakozott, amikor a rdépitének az eredeti dllapot helyreallitisa még nem
okozott volna arinytalan kdrosodast, akkor a raépité semmilyen koriilmények
kozott nem szerez tulajdont. Jogkovetkezmények: megegyeznek a rosszhiszemti
tulépités jogkovetkezményeivel. -



A X l -
{Tﬁlépités: ha a tulajdonos (vagy, ha a fold és az épiilet tulajdonjoga egymastol
) elvalik, az épittetd) f51djének hatérain tal épitkezett.

Johiszemiség: ha nem tudta, hogy f5ldjének hatéran til épitkezett.

Rosszhiszemfiség: ha tudta, vagy a téle elvarhaté gondossag mellett tudhatta volna,
hogy féldjének hatéran til épitkezett.

| g ogkovetkezmények
* JOhiszemii talépités esetén: a szomszéd kovetelheti:

a) kartalanftdst (természetben, vagy pénzben) a beépitett rész haszndlatiért és a
beépitéssel okozott értékesskkendsért;
b) a tilépits a beépitett részt vasarolja meg — ha a f61d megoszthaté;
c) atulépitd az egész foldet vasarolja meg, ha
- afoldfennmaradd része a tulépités kovetkeztében hasznalhatatlanns valik,
- vagy a folddel kapcsolatos valamely jog, vagy foglalkozas gyakorlésa a tilépités
miatt lehetetlenné, vagy szdmottevéen koltségesebbé valik.

Rosszhiszemii talépités esetén: a szomszéd kovetelheti:

a) a tulépit a sajat foldjét és az épiiletet — a gazdagodéds megtéritése ellenében —
bocsassa tulajdonaba;

b) az épiiletet bontsa le — ha ez az okszerii gazdalkodds kovetelményeivel nem
ellenkezik.



AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS
(az 1997. évi CXLI. tv.)

I. AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS RESZEI

V1 ATuamon Lap

f
a) Tartalmazza:
| . \S
% - azingatlan adatait; N Al Ao
‘ - a tulajdonosok adatait (természetes’ személyazonositd adatok:
csaladi és uténév, szlletési hely eés —idO, anyja szlletési neve,
valamint lakcime, személyi azonositéja);
- atulajdonszerzés modjat;
/ - kozos tulajdon esetén:a tulajdoni hanyadot;
L - més jogosultak adatai; g ‘
?k/.CVuQ«f--fng‘M \ - azingatlanhoz kapcsolddd jogokat (az ingatlan terhei @Qe}wdzm \;‘Ci Cndeabalo
//»’1, . ol e \ ‘\ e N
- rﬁ; N b) Egyes ingatlanok sajatos nyilvantartasi szempontjaira figyelemome, Vm(’.v )
¢ / ! tulajdoni lap — egymassal 6sszetartoz6 — tulajdoni térzslapként és
l tulajdoni kulonlapként is vezethetd.
c) Teleptlésenként egyt6l kezdédéen szamozzak. Az ingatlan-
nyilvantartas szamitogépes rendszerében az ingatlan tulajdoni lapjanak
szama megegyezik a helyrajzi szammal.
" @wam) { 2. AZ OKIRATTAR

A bejegyzések alapjaul szolgalé okiratokat, ill. azok hitelesitett masolatait, a
bejegyzés iranti kérelmeket, megkereséseket, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi tigyben keletkezett mas iratokat tartalmazza.

! 3. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI TERKEP
Tartalmazza:

J - atelepllés neve és térkép szelvény-szama;
- atelepllés kozigazgatasi hatarvonala, valamint a beltertlet,
kultertlet hatarvonala;
- foldrészlet hatarvonala és helyrajzi szama,;
- épulet, épitmény;
- dlénév, utcanév, hazszam,
- kozteruletrdl, ill. mas ingatlanarol nyilé pince bejarata;
- sth.

4. ATOROLT BEJEGYZESEK JEGYZEKE

A tulajdoni laprol torolt bejegyzések és adatok, valamint a torlésre
- yonatkozd hatarozatok szama. (Az okiratoknak visszakereshetéknek kell
lennitk!)



AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS ELVE]

7.

A BEJEGYZES ES ANNAK HATALYA

A tulajdoni lapra torténo bejegyzéssel keletkeznek az alabbi jogok:

- az atruhazason alapuld tulajdonjog;

- aszerzOdésen alapulo vagyonkezeléi jog
- ajelzalogjog;

- atelki szolgalmi jog;

- ahaszonélvezeti jog;

- afsldhasznalati jog;

A NYILVANOSSAG ELVE

A tulajdoni lap tartalmat barki megtekintheti, arrol feljegyzést keészithet,
hiteles, vagy nem hiteles méasolatot kérhet. Masolatok:

- teljes masolat: valamennyi bejegyzést sz6 szerint tartalmazza;
- szemle: a fennallo bejegyzéseket sz6 szerint tartalmazza:

- részleges masolat: csak a kivant bejegyzéseket tartalmazza sz6
szerint.

A KOZHITELESSEG ELVE

a) Azingatlan-nyilvantartés a bejegyzett jogok és a feljegyzett
tenyek fennallasat hitelesen tanusitja. A bejegyzett jogokkal, a
feliegyzett tényekkel kapcsolatban senki sem hivatkozhat arra, hogy
azok fennallasarol nem tudott!

b) A johiszem( szerzé javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett jogokat es feljegyzett tényeket akkor is helyesnek és
teliesnek kell tekinteni, ha az a valosagos helyzetts! eltér. Johiszemi
jogszerzének minésul az, aki az ingatlan-nyilvantartasban bizva,
ellenértek fejében szerez jogot.

A KERELEMHEZ KOTOTTSEG ELVE:

A jogok és jogilag jelentds tények bejegyzésére ill. feliegyzésére iranyulo
eljaras az ugyfél kérelmére vagy hatésagi megkeresésre indul és annak
soran csak az a jog, tény jegyezhett be, amelyet azok megjeldinek.

A RANGSOR ELVE

Egy bejegyzes ranghelyét és a bejegyzések rangsorat az azok irant
benyUjtott kerelem iktatasi iddpontja hatarozza meg.

AZ OKIRAT ELVE

Jog bejegyzésére, jogilag jelentds tény feliegyzésére, vagy adatok
atvezetesére csak a torvényben meghatarozott okirat, vagy jogerds
birosagi, ill. hatésagi hatarozat alapjan kertlhet sor.
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A KOZIGAZGATASI HATOSAGI ELJARAS ALTALANOS SZABALYAI
(ElGadasvazlat)

Torvényi hattér: az 1957. évi IV. tv. (Ae.) - 2005. 10. 31-ig;
a 2004. évi CXL tv(KET) — 2005. 11. 01-t4l

Kozigazgatasi hatosagi ligy: amelyben a kozigazgatasi hatdsag

- azlgyfelet érint6 jogot vagy kotelezettséget allapit meg;
- azugyfelet érint§ adatot, tényt vagy jogosultsagot igazol;
- hatésdgi nyilvantartast vezet;

- hatosdgi ellendrzést végez.

Kozigazgatosagi hatdsag: a hatdsagi ligy intézésére hatdskorrel rendelkezd dllamigazgatasi
vagy 6nkormanyzati szerv.

Joghatdsag: magyar allampolgar, Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet hat6sagi ligyében — ha térvény eltéréen nem
rendelkezik — a Magyar Koztarsasag teriiletén a magyar hatosag jar el.

A hatésag hataskore: mely ligyfajtaban milyen hatdsag jar el. (A hatdskér elvondsa tilos.)

Szakhatésag: specidlis jogszabalyi rendelkezések biztositdsdra hivatott hatdsag
(Tlzoltdsag, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat, stb.)

SzakhatdsagzKozm(i!

A hatdsag illetékessége: azonos hataskor(i hatésagok koziil az adott ligyben melyikjar-el.-

Ugyfél: akinek jogat, jogos érdekét vagy jogi helyzetét az iigy érinti, akit hatdsagi ellendrzés
ala vontak, ill. akire nézve a hatésagi nyilvantartds adatot tartalmaz.

Az eljarasi alapelvek:
1. Akbézigazgatdsi hatdsag

a) azeljaras soran a hatosag koteles megtartani és masokkal is megtartatni a
jogszabalyok rendelkezéseit;

b) hatédskore gyakorldsaval nem élhet vissza, s meg kell felelnie a szakszeriség,
az egyszer(iség és az tgyféllel vald egylittm(ikodés kdvetelményeinek;

c) azugyfél jogat és jogos érdekét csak a kozérdek és az ellenérdek tgyfél
joganak, jogos érdekének védelméhez sziikséges mértékben korlatozhatja;

d) koteles védeni az lgyfelek johiszemUien szerzett és gyakorolt jogait;

e) ajogiképvisel6 nélkil eljaro tigyfelet koteles tajékoztatni a jogszabalyi
rendelkezésekrél, az tgyfelet megillets jogokrdl és az 6t terhel6
kotelezettségekrdl, ill. a kotelezettség elmulasztdsanak
jogkovetkezményeirdl;



f) tevékenységét (gy kell megszerveznie, hogy az ligyfélnek és a hatdsagnak a
legkevesebb koltséget okozza, s az eljarés a lehetd leggyorsabban lezdrhatd
legyen.

Az tgyfelet megilleti
- atisztességes ligyintézéshez valo jog;
- ajogszabaly altal meghatarozott hataridében hozott déntéshez
valé jog;
- azanyanyelv haszndlatanak joga (az eljaras soran).

Az (igyfél johiszem(ien koteles eljdrni
- az ugyfél magatartdsa nem irdnyulhat a hatdsag
megtévesztésére, vagy a dontéshozatal, ill. a végrehajtds
indokolatlan késleltetésére;
- azlgyfél jéhiszem(iségét az eljarasban vélelmeznikell, a
rosszhiszem(iség bizonyitdsa a hatdsagot terheli.

A természetes személy tigyfélnek akkor van eljdrdsi képessége, ha
cselekvBképességgel rendelkezik. Jogszabalyban meghatarozott esetben a
korlatozott cselekvéképességgel rendelkezd személyt is megilleti az eljarasi
képesség.

Az eljarasi képesség meglétét a hatdsag hivatalbdl koteles vizsgélni.



O%lE

1. sz. melléklet

Dr. Egyenes Janos firnak,
jegyzo

Budapest XXV. Keriileti Onkormanyzat

Tisztelt Jegyzé Ur!
A velem szomszédos ingatlanon (1251 Budapest, Zaklatott u. 3. sz.) a kerités kozelében
talalhato, 30 €vvel ezel6tt épitett sufni, a rendszeres karbantartds elmulasztasa kévetkcztében
omladozik, rogyadozik, méara mar életet, testi €pséget veszélyeztetd allapotba keriilt. Az
ingatlan tulajdonosét t6bbszor is felszolitottam ezen allapot megsziintetésére (utoljéra a jelen
kérelmem mellékleteként masolatban csatolt felszdlitisban), dm kisérleteim rendre kudarcot
vallottak.
A fenti tényéllas alapjan az alabbi

kérelmet

terjesztem elo.
Kérem, hogy a t6bbszor modositott 1997. LXXVIIL torvény 47. § (2) bek. a) pontja szerinti
jogkorében eljarva, szomszédomat a sufni felgjitdsdra, vagy lebontaséra kételezni

sziveskedjék.

Budapest, 2007. szeptember 1.

Tisztelettel:

Keserti Arpad
1251 Budapest, Zaklatott u. 4.

Eléttiink mint tanuak elott:



2. sZ. mélléklet

MEGHATALMAZAS

Meghatalmazom feleségemet, dr. Nyelves Arankét (1251 Bﬁdapest, Zaklatott u. 4.sz.), hogy &
Budapest XXV. Keriileti Onkormanyzat jegyzbje elétt folyo, ............ sz. eljaras sorén
engem teljes hatdskorrel képviseljen, s hogy a nevemben érvényes jognyilatkozatokat tegyen.

Budapest, 2007. szeptember 29.

Keser(i Arpad
1251 Budapest, Zaklatott u. 4.

Eléttiink mint tanak elott:
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Dr. Kovetkezetes Odén urnak,
a Budapesti Kézigazgatasi Hivatal
vezetGjének

Budapest

A Budapest XXV. Keriileti Onkormanyzat jegyzéje altal a .......... sz. ligyben hozott, 2007.
oktober 25-én kelt, altalam november 10-én kézhez vett hatdrozat ellen, a torvényes hataridén
beliil

fellebbezéssel
élek, alabbi indokaim alapjan.

1. A hatérozat indokl6 része 2. bekezdésében foglalt azon 4llitas, mely szerint a telkemen
talalhat6 sufni életveszélyes allapotba keriilt, nem felel meg a valésagnak. Kicsit
elhasznélodott ugyan, nem a legszebb latvany, de az életveszélytdl messze 4ll. Ezt egy
Ujabb helyszini szemlén be is tudom bizonyitani, az I. foku hatosag altal tartott helyszini
szemlén ugyanis engem nem hallgattak meg.

2. Az 1997. évi LXXVIII. torvény 47. § (2) bek. a) pontja a lebontas elrendelését csak arra
az esetre irja el6, ha az épitmény allapota az allékonységot, az életet és az egészséget,
vagy koz-, ill. vagyonbiztonsagot veszelyeztetl Az én sufnim esetében ez a helyzet nem

4ll fenn.

Az elBadottak alapjan kérem a T. II. foku Hatdsagot, hogy az 1. fokd hatdrozatot hatalyon
kiviil helyezni sziveskedjék.

Budapest, 2007. november 23.

Tisztelettel:

Hanyag Kazmér
1231 Budapest, Zaklatott u. 3.

Eléttiink mint tanik elétt:

2.NEV, Alalras:. ..o,
LakCim: e,

OF. 2%



Budapest XXV. Keriileti Onkormanyzat
Jegyzije

A dr. Nyelves Aranka (1251 Budapest, Zaklatott u. 4. sz.) altal képviselt Keser Arpad (1251
Budapest, Zaklatott u. 4. sz.) 4ltal 2007. szeptember 1-jén eléterjesztett kérelemmel megindult
eljarasban a mai napon meghoztam az alabbi

hatarozatot.

Kételezem a 1251 Budapest, Zaklatott u. 3. sz. alatti ingatlan tulajdonosat, Hanyag Kazmért,
hogy az ingatlanon, a szomszédos telek kézelében talalhaté sufnit a jelen hatarozat jogerére
emelkedésétél szamitott 30 napon beliil bontsa le, s a bontas tényérél hatésagomat értesitse.

Jelen hatdrozatom ellen, az annak kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil, a Budapesti
Kozigazgatasi Hivatal vezetdjéhez intézett, de hatésdgomhoz benyujtott fellebbezéssel lehet
élni, 30.000,-Ft eljarasi illeték lerovasaval.

INDOKOLAS

Keserti Arpad 2007. szeptember 1-jén eldterjesztett kérelmében el6adta, hogy a szomszéd
telken, a keritése kozelében talalhat6, 30 évvel ezelétt épitett sufni, a rendszeres karbantartés
elmulasztdsa miatt omladozik, rogyadozik, mdra mar életet, testi épséget veszélyeztetd
allapotba keriilt. Az ingatlan tulajdonosa ezt az allapotot t&bbszéri felszolitas ellenére sem
sziintette meg.

2007. oktober 6-4n helyszini szemlét tartottam, s azon megallapitottam, hogy a kérelemben
eléadottak a valésagnak megfelelnek. Hanyag Kazmér a kérelemben eléadottakat cafolni nem
tudta. Ezért az 1997. évi LXXVIIL torvény 47. § (2) bek. a) pontjaban biztositott
jogkoromben eljarva, a hivatkozott térvényhely altal eldirtaknak megfeleléen, a rendelkezd
részben foglaltak szerint hataroztam. '

Budapest, 2007. oktdber 25.

A \ \ - 5 . P i [ R st ™
A M }(Qq Qo mM‘-\xyw.., \;,g:»‘w\,ye,ju,\ of _ﬁ,;,,h‘zaw\ Q»:aﬂu:_)‘-,{w AET Aoz

Dr. Egyenes Janos
jegyzd
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A KOZIGAZGATASI HATOSAGI ELIARAS ALTALANOS SZABALYAI
(El6adasvazlat)

Torvényi hattér: az 1957. évi IV. tv. (Ae.) - 2005. 10. 31-ig;
a 2004. évi CXL t(. )KET) — 2005. 11. 01-t4l

Kozigazgatasi hatésagi ligy: amelyben a kozigazgatasi hatdsag

- az ugyfelet érint6 jogot vagy kotelezettséget allapit meg;
- azugyfelet érint6 adatot, tényt vagy jogosultsagot igazol;
- hatdsagi nyilvantartést vezet;

- hatésagi ellendrzést végez.

Kozigazgatosagi hatdsag: a hatdsagi ligy intézésére hataskorrel rendelkez6 dllamigazgatdsi
vagy 6nkormanyzati szerv. ,

Joghatésag: magyar allampolgar, Magyarorszdgon nyilvéntartésba vett jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet hatdsagi ligyében — ha térvény eltéréen nem
rendelkezik —a Magyar K6ztdrsasag teriiletén a magyar hatdsag jar el.

A hatésag hataskére: mely iigyfajtaban milyen hatdség jar el. (A hatdskor elvonasa tilos.)

Szakhatésdg: specidlis jogszabalyi rendelkezések biztositdsara hivatott hatdsag
(Tlzoltdsdg, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat, stb.)

Szakhat6sdgzKozm(i!

A hatésag illetékessége: azonos hatdskor(i hatdsagok koziil az adott ligyben melyik jar el.

Ugyfél: akinek jogat, jogos érdekét vagy jogi helyzetét az iigy érinti, akit hatosagi ellen6rzés
ald vontak, ill. akire nézve a hatdségi nyilvantartas adatot tartalmaz.

Az eljarasi alapelvek:
1. Akézigazgatdsi hatésdg

a) azeljaras soran a hatdsag koteles megtartanl és masokkal is megtartatm a
jogszabdlyok rendelkezéseit;

b) hatdskdre gyakorldsaval nem élhet vissza, s meg kell felelnle a szakszer(iség,
az egyszer(iség és az tigyféllel valo egyuittmikodés kdvetelményeinek;

c) azugyfél jogat és jogos érdekét csak a kozérdek és az ellenérdekd tgyfél
jogdnak, jogos érdekének védelméhez sziikséges mértékben korldtozhatja;

d) koteles védeni az ligyfelek jéhiszem(en szerzett és gyakorolt jogait;

e) ajogi képviseld nélkiil eljaro Ugyfelet koteles tajékoztatni a jogszabalyi
rendelkezésekrdl, az ligyfelet megilletd jogokrdl és az 6t terhel
kotelezettségekrdl, ill. a kotelezettség elmulasztasanak
jogkovetkezményeir6l;



f) tevékenységét Ugy kell megszerveznie, hogy az az iigyféinek és a
hatdsagnak a legkevesebb koltséget okozza, s az eljaras a lehetd
leggyorsabban lezdrhato legyen.

Az ligyfelet megilleti
- atisztességes ligyintézéshez valo jog;
- ajogszabaly altal meghatédrozott hataridében hozott déntéshez
valé jog;
- azanyanyelv hasznélatanak joga (az eljards soran).

Az ligyfél jéhiszem(ien koteles eljGrni
- azlgyfél magatartasa nem iranyulhat a hatdsag
megtevesztesere vagy a dontéshozatal, ill. a végrehajtés
indokolatlan késleltetésére;
- az Ugyfél j6hiszem(iségét az eljarasban vélelmezni kell, a
rosszhiszem(iség bizonyitasa a hatosagot terheli.

A természetes személy tigyfélnek akkor van eljdrdsi képessége, ha
cselekvéképességgel rendelkezik. Jogszabélyban meghatarozott esetben a
korlatozott cselekvéképességgel rendelkez6 személyt is megiHeti az eljarasi
képesség.

Az eljarasi képesség megletet a hatosag hivatalbdl koteles wzsgalm

Az eljaras menete

Az eljaras indulasa: kérelemre — hivatalbdl

l

az eljarast lezar6 dontést 22 munkanapon beliill meg kell hozni. Az eljaré hatosag
vezetdje ezt indokolt esetben egy alkalommal, ugyanennyivel meghosszabbithatja.
(Az tigyintézési hatarid6be nem szamit bele a hianyp6tlas, a szakhatésag eljarasanak
az eljaras felfliggesztésének idétartama.)

A hatérid6 tigyfélnek fel nem rohato tullépése esetén a hatdsagnak fizetnie kell! (az
illetéket, vagy dijat vissza kell téritenie, az {igyintézési hataridét kétszeresen
meghaladé késedelem esetén az illeték (dij) kétszeresét koteles visszafizetni.)

( A tényallas tisztdzasa — bizonyitasi eljaras

1

Eszkozei:

- iraf,

- tanu,

- (helyszini) szemle,

- szakeért6,

- azugyfél nyilatkozata



| Idézés : a hatdsag kotelezi a személyt a megjelenésre.

«

I Ertesités: a hatosag tajékoztatja a személyt a részvétel lehetdségérol.
{

Az tigyfél 4ltalaban nem idézhetd a kérelmére indult eljarasban.

A hatosag dontései: végzés (eljarasi dontés)
hatérozat (az tigyet érdemben eldontd aktus)

! hatdarozat
| Rendelkez6 rész ﬁ indoklé rész ‘
- a hat6sag dontése, « - amegallapitott tényallas és az annak alapjéul
elfogadott bizonyitékok;

- a szakhatosag allasfoglalasanak - az tigyfél 4ltal felajanlott, de mell6zott

bizonyitas
rendelkez6 része, és a mellézés indokai,

- az esetleges feltételek kozlése, - a szakhat6sagi allasfoglalas indokl6 része,

- a kotelezés hatarideje, - a hatarozat alapjaul szolgald
jogszabalyhelyek,

- a jogorvoslatrol tajékoztatas - a hat6sag hataskorét €s illetékességét

megallapito jog-szabalyra torténd hivatkozas






0406,

Epitésigazgatési eljarasok

/ llenorzések \

épitésiigyi hatosagi engedélyezési hatosag1 e

(és bejelentési) eljarasok / \
épitésiigyi épitésfeliigyeleti
hatésagi ellenorzés
ellen6rzés ; v

e

A lhei ntési eljards: olyan egyszeriisitett épitésiigyi hatésagi engedélyez Zési eljaras amely
_]ogszabaiy\hm\rlneghatarozott kérelem és egyszeriisitett dokumentacxomeﬂ/klet benyujtasaval indul és
tudomasul véte e\agyszerusr[ett hatarozat, tudomasul vetelenek megtagadasa alakszerli hatdrozat
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1. Az épitésiigyi ha Osagi engedélyezési eljarasok

elviépitési  épitesi  bontasi hasznalatbavételi fennmaradasi

engedély kiaddsara irAnyul eljaras

1.1. Az eljarisok kozos szabalyai

a) A kérelmet a mellékelt nyomtatvanyokon Kkell el6terjeszteni.

b) Valamennyi kérelem (az 1.2. pont alattit kivéve) leggntbsabb melléklete: az épitési
jogosultsdgot igazold okirat: a rendelkeze51 jogot és a tulajdonos hozzajarulasat Tartalmazo.

oklrat

Az épitéshez valo jog nem az épitési engedélybél, hanem az ingatlan tulajdonjogabdl
fakad! (Az épitési engedély funkcidja: a tulajdonos az épitésre vonatkozd jogszabélyi
+ eléirdsoknak megfeleléen épitsen — ezért van sziikség épitési engedélyre.)



Az épitési jogosultsag igazoldsa az alabbi okiratokkal torténhet:

- Sajdt tulajdonban dllé ingatlan esetében.:

- a tulajdoni lap 3 honapnal nem régebbi hiteles masolata;

/- jogerds hagyatékatado végzés;

{- iigyvéd altal ellenjegyzett szerzddés;

- jogerds és végrehajthat6 birdsagi, vagy allamigazgatasi hatarozat; ‘
- haszonélvezettel terhelt ingatlan esetén a haszonélvez hozzajaruld
\ nyilatkozata, vagy az ezt ptlo birésagi hatarozat.

- Idegen tulajdonban dllé ingatlan esetében:
a tulajdonjog igazolasan tul, a tulajdonos hozzajarulé nyilatkozata, vagy az
ezt potlo birosagi itélet.

- Kozos tulajdonban dllé ingatlan esetében:
a tulajdonjog igazolasan til, a tulajdonostarsak hozzajaruld nyilatkozata,
vagy az ezt potlo birdsagi itélet.

c) Az épitésiigyi hatdsag:

- L. fokon: az ingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzat jegyzbje, vagy — a
kisebb telepiilések esetében — a 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. sz.
mellékletében kijelolt varosi (févarosi keriileti) 6nkormanyzat jegyzdje.

- I1. fokon: a regionalis allamigazgatési hivatalok (kozigazgatasi hivatalok).

- Szakhat6sagok: a hiv. korm. rendelet 6. sz. mellékletében felsoroltak.

d) A hatarozat meghozataldnak 4ltalénos hatérideje: a kérelem el6terjesztésétél szamitott
45 munkanap (meghatarozott esetekben 11 munkanap). :

e) Az engedélyekrél értesitenddk kozill az épitési tevékenységgel érintett ingatlannal
kozvetleniil szomszédos ingatlanokkal —rendelkezni jogosultak adatait, a tényallas
tisztazasanak keretében a hatosag hivatalbol, az illetékes foldhivatal megkeresésével szerzi
be. (A foldhivatal a megkeresésnek 15 napon beliil kiteles eleget tenni. Ez az idd nem szamit
be az e) pont szerinti elintézési hataridobe.)

1.2. Az elvi épitési engedélyezési eljaras

| a) Az elvi épitési engedély a tajekoztatas kozhatalmi, kdzhitelii formaja. (Nem jogosit fel
épitési munka végzésére!)

Funkcidja: :
- a telepiilésrendezési el8irasok (a telek beépithetosége,

rendeltetése, az épitmény elhelyezhetdsége),
- az épitmény kialakitasanak, ill. 4j rendeltetése elozetes
megvaldsithatosaganak, tisztazdsa
- az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai
kovetelmények jogszabalyban meghatarozott
el6irasaitol eltéré miiszaki megoldésoknak.

’ Az elvi engedély az épitésiigyi hatésagot és az elJarﬁsban kozremiikodo szakhatésagot az
elvi engedély jogerbre emelkedésétél szamitott 1 éven beliil kezdeményezett épitéstigyi
hatosagi engedélyezési eljaras soran koti azokban a kérdésekben, amelyekr6l hatarozatot
hozott. Az engedély érvényét veszti, ha a jogerre emelkedéstdl szamitott 1 év alatt az ¢épittetd

nem kért épitési engedélyt.

Sy
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l b) A kérelem mellékletei:

az épitészeti-miiszaki tervdokumentamo 3 peldanyban 111 az adott esetben
érdekelt szakhatosdgok szamatol fiiggben tovabbi 1-1 példanyban;

az erdekelt kozmivek nyilatkozata 1-1 peldanyban

a tervez6 nyllatkozata 1 peldanyban (mellekelve)

tervtandesi allasfoglalds 1 példanyban;

kornyezetl hatasv1zsgalathoz kotott tevekenyseg folytatasara szolgalo épitmény
esetén a kornyezetvédelmi engedely 1 példanyban.

\ ¢) A hatdrozatnak tartalmaznia kell:

b

az épitteté ill. — ha nem azonos az épittetével — az ingatlannal rendelkezni
jogosult nevét és cimét; : ,

a hatdrozattal érintett ingatlan cimét és helyraj zl szamat;

a hatarozat targyanak rovid leirdsat;

az engedély megadasanak esetleges feltételeit és minden olyan eseti hatdsagi
el6irast, amelyet az elvi épitési engedéllyel kapcsolatban az éltalanos érvényt
hat6sagi eléirdsokon és hatarozatokon feliil, vagy azoktol eltéréen alkalmazni
kell; '

az engedély érvényességének 1dotartamat

(d) A hatarozatot kezbesnes utjan kell Kkozolni:

az ep1ttetovel €s az 1ngatlannal rendelkeznl Jogosulttal (ha nem azonos az
eplttetovel) -
a tervezdvel, ,

a kozvetleniil szomszédos ingatlanokkal rendelkezni Jogosultakkal

az eljarasban kozremiikodott szakhatosagokkal és kozmiivekkel;

az epltmeny helye szerinti teleptiilési 6nkormanyzattal, ha nem annak jegyzdje
az 1. foku épitéstigyi hatosag

épitési engedélyezési és b_ej'elentés’i eljaras

Az épitési engedély az épitkezések feletti dllami ellenérzés leger6sebb hatdsagi
eszkbze. Az erre vonatkozé jogszabalyi rendelkezés szerinti épitmények
épitéséhez, felujitaséhoz, stb. az épitésiigyi hatdsag engedélye (az épittetd
bejelentésének tudomadsul vétele) sziikséges.

A kerelem mellekletel

az 1.2. pont. b) alpontjanak elso bekezdese szer1nt1 épitészeti-miiszaki
tervdokumentécio; -

az érdekelt kozmivek €s a kemenysepro nyilatkozata, 1-1 példanyban;

a tervezd nyllatkozata 1 peldanyban (mellékelve); :

az 1.2. pont b) alpontjanak utols6 bekezdése szerinti engedély;

a tervtanacsi allasfoglalas, 1 példanyban;

term6fold, vagy belterilleti, de mez6gazdasigi miivelés alatt 4llo fold
felhasznalasaval jar6 épitési tevékenység esetén a foldhivatal mas céli
hasznositashoz adott engedélye, 1 példanyban.



t c) A hatdrozatnak tartalmaznia kell: ,
‘ - az 1.2. pont c) alpontjaban foglaltakat;

- az épitmény rendeltetését;

- az ¢épitmény késObbi — Kkértalanitasi igény nélkiili — atalakitasanak, vagy
lebontdsanak esetleges kotelezettségét, azt is megjelolve, hogy milyen feltétel
bekovetkeztekor esedékes a kotelezettség teljesitése;

- az épitmény kitlizésének bejelentésére vonatkozo kotelezettség eldirasat;

- az ¢épitési munka végzésével kapcsolatban sziikségessé vald jarulékos
épitmények (felvonulasi épiilet, stb.), épitménybontds, tereprendezés,
fakivagas, fasitas, parkositds engedélyezésére, ill. kotelezettsegere vonatkozo
rendelkezést;

- az  ¢épitményre  vonatkozd  hasznélatbavételi  engedély  kérésének
kotelezettségére valo utalést. ‘

(d))A hatarozatot kezbesn:es Utjan kell kozolni az 1.2. pont d) alpontja szerinti
szemelyekkel

' e) Ha az épitési munka felelés miiszaki vezetdje a kérelem benytjtidsakor még nem
ismert, az €pitési engedély csak azzal a feltétellel adhaté meg, hogy az épittets a
kivitelezé felelds miiszaki vezetdjének nevét, cimét és képesitését, valamint a
kivitelezési tervdokumentacié meglétét, az épitési munka megkezdését
megel6z8en legaldbb 8 nappal bejelenti az €épitési hatdségnak. (A bejelentési
kotelezettség a felelds miiszaki vezetd személyében tortént véltozas esetén is
fennall.) A bejelentés elmulasztdsa esetén, annak potldsaig az épitésiigyi
hatésagnak az épitési munkék végzését le kell allitania.

Cf)} Az épitési engedélyt megadd hatdrozat jogerére emelkedése esetén az 1. foku
épitéstigyi  hatosdg  az  engedélyezésre  benytjtott  épitészeti-miiszaki
tervdokumentaci6 1 példanyat a miiszaki nyilvantartasban helyezi el, 1-1 példanyat
pedig, engedélyezési zdradékkal ellatva, az épittetének kiadja. Miiemléki
jelentéségli teriilet, vagy miiemléki kornyezetet érintd épitési munka esetén 1
példanyt a mtemléki hatésagnak is megkiild. Az épitési engedély megtagadasa
esetén 1 peldanyt visszatart, a tobbit pedlg az épittetdnek kiadja.

'g). Az épitési engedély a jogerére emelkedés napjatol szamitott 2 év elteltével

* érvényét veszti, kivéve, ha az épitési tevékenységet ezen id6 alatt megkezdték és az
épités megkezdésétol szamitott 5 éven beliil az épitmény hasznalatbavételi
engedély megaddsara alkalmassa valik. (Az engedély 2 évnél rovidebb idére is
adhat6.) Az engedély érvényét az épitésiigyi hatosag 1-1 évre. ismételten
meghosszabbithatja, ha erre vonatkozé kérelmét az épittetd az engedély
érvényességének lejérta elétt benyujtotta, s ha az engedély megaddsakor fennallt
szabalyok ¢és kotelez6 hatosagi eléirdsok id6kozben nem valtoztak meg.
Amennyiben az épittetd a kérelem benyujtasat elmulasztotta és az épitmény a
hasznalatbavételi engedély megadasara még nem alkalmas, ugy az épitési
engedélyt ismét meg kell kérnie.

' h) Az épittetd csak a jogerds épitési engedély és az ahhoz tartozo, engedélyezési
! zéradékkal ellatott épitészeti-mlszaki tervdokumentacié alapjan, a sajat
felelésségére és veszélyére épitkezhet. Az engedélyt az épitteté jogutddja is
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felhasznalhatja, a jogutodlast azonban — a megfeleld igazolas benytjtdsa mellett —
az épitésiigyi hatdsagnak az épitkezés megkezdése, vagy folytatdsa elott irdsban
eldzetesen be kell jelentenie. Ennek alapjan a hatdsag hatarozatban intézkedik a
névatirasrol.

Az épitési engedélyt6l és az ahhoz tartozo6 eplteszetl -miiszaki tervdokumentaciotol
eltérni csak jabb jogerds épitésiigyi hatéségi hatarozat alapj an szabad! Az eltérés
engedelyezese iranti kérelemhez csatolni kell az arra vonatkozo épitészeti-muszaki
tervdokumentaciot, az épitési engedelykerelem benyujtasanak megfeleléen. Az
eltérés jellegét6l fliggben, az épitésiigyi hatdsag az épitési engedélyt modosithatja,
vagy visszavonhatja és 1j épitési engedélyt adhat ki. (Sziikség esetén az érdekelt
szakhatosagok és kozmiivek kozremiikodésével.)

1.4 A bontasi engedélyezés‘i és bejelentési eljaras

a)

b)

A kérelem mellékletei: az 1.2. poﬁt b) alpontjanak els6 bekezdése szerinti
tervdokumentacié és a tervez6i nyilatkozat (mellékelve).

A hatérozatnak tartalmaznia kell az 1.2. pont c¢) alpontjiban foglaltakat és az
tigyben érintett szakhatosagok esetleges kikotéseit.

A hatarozatot kézbesités utjan kell kozolni az 1.2. pont d) alpontja szerinti
szemelyekkel

A bontési munkalatok befejezését az épittetd haladéktalanul kételes bejelenteni az
épitéstigyi hatosdgnak. Ezt kovetOen zéradékolt vazrajzot kell benyujtania az
illetékes foldhivatalhoz, ingatlan-nyilvantartasi atvezetes celjabol

A bontasi engedély a jogerére emelkedéstél szémitott 2 év elteltével érvényét
veszti. Az ezt megelézGen elbterjesztett épittetdi kérelemre az épitésiigyi hat6sag
az engedély érvényét ujabb 1-1 évre meghosszabbithatja, ha az engedély
megadasakor hatalyos szabalyok vagy kotelezo hatosagl el6éirasok kozben nem
véltoztak meg

l 1.5 A hasznslatbavételi engedélyezési és bejelentési eljaras

B

a)

b)

Az engedélyt az ¢épittetdbnek az épitmény rendeltetésszerli €s biztonsagos
hasznélatra alkalmassa vdlasakor, a hasznalatbavetel elétt kell kérnie. Ennek
elmulasztasa esetén az épitésiigyi hatosag 6t a kérelem (és mellékleteinek)
benyujtasara kotelezheti, s meg kell tiltania az épitmény engedély nélkiili
hasznalatat.

Egy telken egyidejiileg megvalositott tébb épitményre, ill. egy épitményen beliil
elvégzett tobbfajta épitési munkdra a hasznalatbavételi engedélyt egyiittesen kell
kérni. Tobb megvalésulasi szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes
szakaszokra megépitett épitményekre, ill. rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatra onmagukban alkalmas épitményekre kiilon-kiilon is lehet kémi az
engedélyt.



’ c) A kérelem mellékletei:

[

1 példanyban a felelds muszaki vezetd nyilatkozata arrdl, hogy az épitési
munkat a jogerés épitési engedélynek és a Jovahagyott épitészeti-miliszaki
tervdokumentaciénak, valamint a rendelkezésre 4ll6 kivitelezési terveknek
megfelelden, az épitési tevékenységre vonatkozd szakmai, mindségi és
biztonsagi eléirasok megtartasaval, szakszerlien végezték, s hogy az épitmény
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznaltra alkalmas. Ha az épitési munkat a
joger6s  ¢épitési  engedélytél és a jovahagyott  épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciotol eltéréen végezték, de az eltérés nem mindsiil épitési
engedélyhez kotstt munkanak, akkor errdl kell nyilatkoznia, s csatolnia kell az
eltérést abrazolo allapottervet 4 példanyban;

az érintett kozmivek és a kéménysepr6 nyilatkozata, 1-1 példanyban;

sziikség szerint, az épitmény rendeltetésszerii hasznalatra valé alkalmassagat és
biztons4gos hasznélhatéségat bizonyito szakvéleményeket, 1-1 példanyban.

d) A hasznélatbavételi engedély csak akkor adhaté meg, ha

az épitmény az épitési engedélyben megjelb’lt rendeltetésének megfeleld és
biztonsagos hasznalatra alkalmas éllapotban van; ~

az €pitési munkat az épitési engedélynek, az ahhoz tartozé épitészeti-muszaki
tervdokumentaciénak, valamint az esetleges engedélyezett eltérésnek
megfelel6en végezték; '

az engedély megadasahoz a hatésagi eléirasok megtartdsanak ellenérzésére az
adott esetben jogosult szakhatésdgok, a koézmivek és a kemenysepro
hozzajarultak. :

e) A hatarozatnak tartalmaznia kell:

g)

az épittetd, tovabba ha nem azonos az €pittetdvel — az ingatlannal rendelkezni
jogosult nevét és cimét;

az épitési engedély szamat és keltét;

az €pitési munkdval érintett ingatlan cimét és helyrajzi szamat;

az épitési munka rov1d lefrasat, az épitmény rendelteteset allando, vagy
ideiglenes Jelleget

a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatot nem veszélyeztetd kisebb hibak
és hidnyossagok esetében az azok megsziintetése érdekében sziikséges épitési
munkak elvégzésére irdnyuld kotelezést, birsdg kiszabdsdnak kilatasba
helyezése mellett; ‘

az {igyben érintett szakhatosagok esetleges kikotéseit;

ﬁgyelmeztetest arra  vonatkozéan, hogy a hasznalatbaveteh engedély
kézhezvétele utdan az épittetd kiteles a megvalosult allapotrol valtozasi
vazrajzot benyujtani az illetékes foldhivatalhoz.

A hatérozatot kézbesités utjan kell k6zolni az 1.2. pont d) alpontja szerinti
személyekkel.

A hasznalatbavételi engedély megadését az épitésiigyi hatosdg, az észlelt hibak és
hidnyossagok megsziintetéséig megtagadhatja (az egész €pitményre, vagy annak
egy részére) és az épitmény hasznalatbavételét megtilthatja. A még befejezetlen
épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra onalléan alkalmas részére



(lakasok, tizlethelyiségek, stb.) ideiglenes Jellegu hasznalatbaveteh engedélyt is
adhat.

1.6 A fennmaradasi engedélyezési eljaras

a)

b)

d)

Fennmaradési engedélyt szabalytalan épitkezés esetén kell kérni.

az épitési engedély az €pitési engedélytol az épitési
nélkiil végzett épitkezés eltérden végzett engedélyhez
épitkezés nem kotott, de a

Jogszabalyl ésaz
altalanos érvényl
hatosagl elirasok
megsértésével veég-
zett épitkezés

A kérelmet az épittetd, vagy az ingatlannal rendelkezni jogosult nytjthatja be. A
kérelemhez mindazokat a mellékleteket csatolni kell, amelyeket az épitési engedély
kérelemhez kellett volna, tovabba csatolni kell az épitésért felelés miiszaki vezetd
1.5. pont ¢) alpontja szerinti nyilatkozatat.

Az épitési jogosultsag igazoldsénak hidnydban a fennmaradasi engedély 1rant1
kérelmet el kell utasitani.

A fennmaradési engedélyt az épitésiigyi hatosag az alabbi esetekben adhatja ki:

- ha az épitményre az épitési engedély — erre Vonatkozo kérelem esetén —
megadhat¢ lett volna;

- ha az épitmény, vagy épitményrész atalakitassal szabalyossa tehetd;

- ha a szabalytalansdggal okozott érdeksérelem jelentéktelen, kozérdeket nem
sért, vagy a hatdsag altal meghatérozott hataridén beliil elharithato.

A fennmaradasi engedéllyel egyiitt az épitésiigyi hatdsag jogszabaly 4ltal
meghatdrozott épitésiigyi birsagot koteles kiszabni. Ha az épittetd a szabélytalanul
megépitett épitményt, épitményrészt a kiszabott épitésiigyi birsig megfizetésére
eldirt hataridé lejarta el6tt lebontja, vagy a szabalytalansagot megsziinteti, a
hatésdgnak a birsagot el kell engednie. Egyéb esetekben a kiszabott birsag nem
mérsékelhetd és nem engedheté el. Nem szabhato ki a birsdg, ha a hatésag a
szabélytalanul megépitett épitmény lebontasat, vagy az engedélyezett terveknek
megfelel6 visszabontasat rendelte el, vagy ha az i) pont szerinti hatéridé eltelt.

A fenmnaradas1 engedély egyben az épitményre vonatkozd hasznalatbavételi
engedély is, ha ennek feltételei egyébként fennallnak. Amennyiben a fennmaradasi
engedély épitményrészre szol, ugy annak megaddsaval egyidejlileg az épitésiigyi
hatésagnak rendelkeznie kell az épitmény befejezésére vonatkozé tovabbépitésrol
is. (Ez utdbbi esetben természetesen maJd kiilon hasznalatbavételi eljarast kell
lefolytatni.)



2)

h)

Ha a szabalytalanul épiilt épitményre, épitményrészre fennmaradasi engedély nem
adhat6, az épitésiigyi hatosag koteles elrendelni a szabalyossa tétel érdekében
sziikséges munkalatok elvégzését, vagy ha a kotelezett ezt nem véllalja, annak
lebontasat.

A fennmaradasi engedély benytjtidsanak elmaradasa esetén az épitésiigyi hatosag
az épittet6t a kérelem benyujtasira kotelezheti, vagy az eljarast hivatalbdl, az
épittetd koltségére lefolytathatja.

Az épitéstigyi hatosag nem intézkedhet (igy épitéstigyi birsagot sem szabhat ki) a
szabélytalansag tudomaéséra jutdsatol szamitott 1 éven tul, legkésébb azonban az
épités befejezésétdl, vagy (amennyiben ez nem 4llapithaté meg) az épitmény
hasznalatba vételétdl szamitott 10 éven til. Az engedély kiaddsa ugyanakkor nem
tagadhat6 meg ezen hataridd eltelte miatt, s6t ebben az esetben atalakitasi
kotelezettséget eldirni és épitésiigyi birsagot kiszabni nem lehet.
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Oh.17.

SZERZODESJOGI ALAPISMERETEK
eléadésvéz‘lat

- A szerzédés fogalma, megkotésének modjai, a szerzédéskotés elékészitése (etozs—

eléadds-anyaga)-

- A szerz8dés akkor jon létre, ha a szerzédést k&t felek valamennyi lényeges, vagy

° valamelyikitk 4ltal lényegesnek minSsitett kérdésben megallapodtak. Nem kell
megallapodniuk olyan kérdésekben, amelyeket jogszabély rendez. :
3. Azelbszerz6dés
a) a fclék,k(ilcsén(is kﬁt‘ele‘zettségvéllala’l“sa arra vonatkozéan, hogy egymassal egy
késobbi id6pontban szerzédést kotnek; _ e :
b) az eldszerz6dés alapjén a felek kotelesek a szerzédest megkétni. Ennek
elmaraddsa esetén, barmely fél kérelmére, a birésig a szerzédést létrehozhatja
¢s tartalmat megallapithatja. ‘ : '
5 4. A szerzédés megszﬁnéséﬁek egyes esetei
KOZ0S [EGYOLDALU
AJOVORE NEZVE a szerz0dés megsziintetése | a szerzédés felmondasa
A KELETKEZES P e e
IDOPONTJARA a szerzG6dés felbontasa a szerz0déstol valé eléllas
VISSZAMENOLEGES
HATALLYAL
5.

A szerzddés biztositékai

51 A foglallé:'a kdtel&ettségvélldlés jeléul adott 6Sszeg’(rve‘ndel‘tetésének a szerz6désbol

kétségteleniil ki kell tiinnie);

- a szerz0dés teljesitése esetén a foglalé a szolgaltatés ellenértékébe beszamit;

- ha a teljesités meghitsul, akkor az azért felelés személy az adott foglalét elveszti, a

kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. o~ %(g\g Vot Gt (Y a4 /
: i\ ®

5.2 Akotber

5.3

- a kotelezett fizeti, abban az esetben, ha olyan okbl, amelyért felels, nem teljesit,
vagy nem szerzbdésszerfien (késedelmesen, vagy hib4san) teljesit; :

- kotbért csak frasban lehet érvényesen kikétni;

- a jogosult a kotbért akkor is kovetelheti, ha kara nem mertilt fel;

- a kotbér: karétaldny, a jogosult a kotbért meghalado mértékii karét is érvényesitheti,
s6t, azt akkor is megteheti, ha kétbérigényét nem érvényesitette;

- a nemteljesités esetére kikotott kotbér é:vényesi'tése esetén a teljesités nem
kovetelhetd.

A zélogiog> ha a kotelezett nem teljesit, a jogosult a zalogtargyat eladhatja, s a
bevételbdl kielégitheti kovetelését.
- 2 ﬁ"““\» %WSY { 20X é/éa@m&/ o‘:l%&w’“%%
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[ 5.4 Az 6vadek:

o

- ha a kételezett nem teljesit, vagy nem szerzOdésszerlien teljesit, a Jogosult az
ovadékosszegbél kozvetleniil kielégitheti kovetelését;

- Ovadék pénz, értékpapir, vagy takarékbetétkonyv lehet;

- a ,,pénz” sokmindent Jelenthet, nagyobb Osszegli vallalkozési, €pitési szerzédések
esetén bankgarancidval szoktak helyettesiten;.

‘ 55A kezesség

£4

- a kezes arra vallal kotelezettséget, hogy amennyiben a kotelezett nem teljésft, ugy 6
teljesit helyette;
- sortartd — készfizetd kezesség.

5.6 A bankgarancia: a bank arra vonatkozo kételezettségvéllalésa, hogy meghatarozott

feltételek (kiil(')'ni)'sen’ bizonyos esemeny bedllta, vagy elmaradasa, Il okiratok
benytjtisa) esetén, az elére megallapitott hatdridén  belil, a megéllapitott
Osszeghatarig a jogosultnak fizetést fog teljesiteni. ' :

5.7 Jogvesztés kikotése: a felek irasbeli megéllapodésa arra  vonatkozdan, hogy a

szerz0désszegésért felelds fél elveszit valamely jogot, vagy kedvezményt, amely 6t a
szerz0dés alapjan megilletng. f

[ 5.8 Ajbtallas

&

- a kotelezett arra vonatkozo kﬁtclczetts,égVéllalésa, hogy amennyiben a

szolgéltatdsban a teljesitéstél szamitott ‘meghatdrozott ideig (i6talldsi id6) hiba
keletkezik, ugy azért megfelelé ellenszolgaltatast nytjt: A
- az el6z6 bekezdés szerinti kotelezettségvallalds szerz6dés, vagy jogszabély alapjan
kotelezi a kotelezettet: P e

- a jotallasi id6 alatt a felel6sség alél a kotelezett csak ak
bizonyi'tjaf, hogy a hiba okaf.a‘-teljesi‘«té_"s utén keletkezett: ;
- a j6tallasi jogok jotallasi nyilatkozat (jétallasi jegy) alapjan érvényesithet6k:

- fogyasztoi szerz6dés esetében a jotallasi nyilatkozatnak tartalmaznia kell a jotallas
kotelezettiének nevét és cimét, a jotallas idotartamat, tartalmat, teriileti hatalyat és a
beldle ereds jogok érvényesitésének modjat. e e

kor mentesﬁlhet‘,’" ha

Fogyasztéi szerzodés: a fogyaSzté és 01yan személy kozott jon Iétfe, aki (amely) a

szerz8dést gazdasigi vagy szakmai tevékenysége korében koti A jotalldsra és a
kellékszavatossagra vonatkozé szabalyok alkalmazasaval a fogyasztéi szerzédés
targya csak ingé dolog lehet. ~ , o ;

A szerzédésszegés:

a késedelmes teljesités — a hibas teljesité‘s —a teljesités jogos ok nélkiili megtagaddsa -

a szavatossag
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VALLALKOZASI SZERZODES

amely egyrészrél Jambor Agnes (1081 Budapestf Rakéezi tér 5. 1. em. 3. sz.), mint

megrendelé (a tovabblakban Megrendelo), masrés;
vallalkozé (1158 Budapest Dologtalan u. 5., adé

_Jellemtelen Kazmer egyéni

Vallalkozo) kozott, alulirott helyen és ldopontban az alabblak szerint jott letre o

1. A Megrendelé megrendeh a Vallalkozotol a Megrendelo tulagdonat kepezo a fentl cim:

alatt talalhat6 6 szoba dsszkomfortos lakas 2 szobajanak a megrendelo igényei szerinti
luxus fogadoszobava és zuhanyozova torténd atalakltasat valammt hasznalatra kesz
allapotban torténd berendezeset I osztalyu mmosegben .

2. Az l. pontban feltuntetett szolgaltatas tervelt €s muszak1 1e1rasat Valammt koltsegveteset
a jelen szerzddés melléklete tartalmazza S o

3.4 Az 1. pontban feltiintetett szolgaltatas teljesﬁesenek hata:rldeje 1996 marcms 3. A
Véllalkoz6 kotelezettséget véllal ‘hogy ez ut6ébbi hatéarid6 be nem tartasa esetén a
Megrendel6nek napi 50. 000,-Ft osszegu,k’otbert fizet, azzal, hogy ebben az esetben a
Megrendelo tovabb1 kangenyt nem ervenye s1thet

4. Az 1. pontban feltﬁntetett szolgaltatas szerzodesszeru teljesneseert . a Vallalkozé altal
kibocsatott szamla alapjan, a Megrendelo 4.000.000,-Ft dij megfizetésére vallal
kotelezettséget. A du,osszege az AFA-t is tartalmazza. A szdmla kiegye: re az annak
a Megrendel6 altal torténd kézhez Veteletol szamitott 15 banki m‘ kanapon  beliil,
atutalassal kerul sor. ! o

5: Amenny1ben a M _
11 % késedelmi megﬁzetesere vallal kotelezettseget Ameny : i
fizetési kotelezey ségét egyaltalan nem teljesm ugy a Villalkozé vele szcmben zalogJogot
érvényesithet a M grendelé azon vagyontdrgyaira, amelyek a szerzOdés k@vetkezteben
birtokaba keriiltek.

6. Azl. pontban feltuntetett szolgaltatasra a Vallalkozo két év Jotallast Vallal

7. A jelen szerzodesben nem szabalyozott kerdesekben a Ptk és mas hatalyos Jogszabalyok
rendelkezései az irnyadok.

Budapest, 1995. november 1.
Villalkozo: Megrendeld:
El6ttiink mint tanuk elétt:
NGy v e T e s
721 (e 10 1 U RECORIEOR SRR S SESRMIE B SOOI RS SR
AT 0 BB RUEE R S SO SO IR R S T PR O
PN R R TR SRUDL T (I Teo DS UEL Y N ORI B

Lakeim: oo i i s
AR S o e L L

: 90645519-2-01, vallalkozéi
1gazolvanyanak SZAMA: "t v f;.--.'f..;.), "m‘lifit‘rval‘lalfko ,-(a“ftov:i‘bb‘i‘akbanf:

4.2



_ ADASVETELI SZERZODES
amely egyrészrél Link Odon (1075 Budapest, Kiraly u. 206. fszt. 1., sziiletési hely, év, ho,

DAP:  ceetiniiiiiieiiiiaienanes ariihaiad esn  ANVIA. DOVEI - Loiiiiisacinishssnsoniasnnsne , személyi
SZAMAL & 1oiciiioasiooncinnssnssviinse 5 adoazon0s1t0 JEIE: o oiiiiainisindneeeinnns s ), mint elad6 (a
tovabbiakban: Elad6), masrészrél Kuczug Balambér (2222 Nevesincsfalva, Bunko u. 5.,
sziiletési hely, év, hé, nmap: ........ccccevvvnvnvinnnnnns b ANYJA MBVE:: oiiniavaiiibiidosiininic i
szemeélyi szama: ...........coiviniiiinnn, s adoazonosnto Jeles. i ), mint vevé (a

tovabblakban Vevd) kozott, alulirott helyen és idépontban az alabbiak szerint jott létre.

1. Az Eladé eladja, a Vevo megveszi az Elado6 tulajdonat kepezo a Nevesincsfalva, Bunké u
7. sz. alatt talalhato, a 655. sz. tulajdoni lapon 1677 helyrajzi sz4m alatt nyilvantartott, 88
m2 alapteriiletti, 2 szobabol, konyhdb6l, kamrabdl, firdészobabol, WC-bdl, elészobabdl

- és cselédszobabol all6 csaladi hazat, a hozza tartozé 600 m2 alapteruletu telekkel egyiitt a
Vevo altal megtekintett, altala ismert allapotban , ,

2. Az 1. pontban koriilirt hazas ingatlan Vetelara 9 milli6 Ft, amelyet a Vevd a jelen
szerz0dés alairasaval egyidejlleg az Eladénak egy osszegben kifizetett, s amelynek
hidnytalan atvételét az Elado a jelen szerzédés alalrasaval elismeri.

3. Az Elad¢ feltétlen hozzajarulasat adJa ahhoz hogy az 1 pontban felttintetett mgatlan
tulajdonjoga a tulaJdom lapon, a Vevo javara, vétel jogcimén bejegyzest nyerjen.

4. Az Eladét feltetlen szavatossag terheh az 1 pontban kortlirt mgatlan per-, teher- és
1genymentessegeert ,

5. Az Elado kijelenti, hogy az 1. pontban felttintetett ingatlanba sem allando sem 1de1glenes
jelleggel senki bejelentve nincs. A Vevé az ingatlant a mai nappal blrtokba veszi, ezen
1d0ponttol huzza annak hasznait és v1seh annak terhelt :

6. A Vevd kljelentl, hogy magyar allampolgar ] hogy tulajdonszerzesenek torvenyes’
akadalya nincs. :

7. A jelen szerz6dés alairasaval a felek meghatalmazzdk dr. Ravaszdi Borbala tigyvédet a
jelen szerzodés megszerkesztesevel és azzal hogy képviseletiiket a foldhlvatah eljarasban
ellassa.

8. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a h’atélybs jogszabé’ilyok
rendelkezései az iranyadok.

Budapest, 2005. junius 1.

Vevo: Eladé:

Ugyvédi ellenjegyzés:
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A SZAVATOSSAG
(Eléaddsvazlat)

l Szavatossdg: a hibas teljesit/ésé,rt fennallo fokozott feleldsség. (Csak visszterhes szerzédések
) esetén all fenn.) L e .

! Hibds teljesités: ha a sZOIgéItatés a teljesités idépontjiban nem felel meg a jogszabalyban,
’ vagy a szerz6desben meghatdrozott tulajdonsagoknak.

Jogszavatossdg: csak adasvételi szerz6dések esetén. A vevd nem jut hozzé olyan joghoz,
amely 0t a szerz6désnél fogva megilletné.

Kellékszavatossdg: az els6 sor szerinti definicio, a jogszavatossdg ald tartozé esetek
kivételével. ' : :

A kotelezett mentesiil a szavatossdgi Jeleldsség aldl, ha a jogosult a hibdt a szerzGdéskotés
idbpontjdban ismerte, vagy azt ismernie kellett.

Kellékszavatossdgi jogigények

1. Javitas vagy csere.

Kivételek: s e
- ha a vélasztott igény teljesitése lehetetlen; L
- ha az igény teljesitése a kotelezettnek ardnyralan tobbletkoltséger
eredményezne. W e
L ‘a meghatdrozasihoz figyelembe veendé szempontok:
- a szolgéltatott dolog hibatlan &llapot szerinti értéke:
- aszerz8désszegés sulya;
- az igény teljesitésével a jogosultnak okozott

. kenvelmetlensés: .

2. A hibét a jogosult kijaVithatj a, ill. kijavittathatja a ki)’telezett.kéltségére, ha a javitast a
kotelezett megfeleld hataridére nem véllalja, vagy nem végziel.

3. A javitasig, vagy a cseréig a jogosult az ellenszolgaltatas aréhyOs részét visszatarthat-
ja. _ G ) ~ , e

3. Arleszallitas, dijleszallitas. o
- Ha az 1. pont szerinti igény teljesitésére nincs lehetéség;
- ha a kételezett azt nem vaéllalta;
- ha e kételezettségét megfeleld hataridén belil, a jogosultnak okozott jelentds
kényelmetlenség nélkil nem tudja teljesiteni.

4. Elallas a szerZ(Sdés’télﬁ .‘a”2‘. pont‘sz'erinti esetekben. , Jelentéktelen hiba miatt elallasnak
nincs helye.” (Ptk.)

M. VT,
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Szavatossdagi jogérvényesitési hataridék % whdd W_V\LA%Q—\\QSL}\ ﬁ)’?fgi\ﬁ*@}:?

eléviilési ' : jogveszto

ha a jogosult menthet8 okbol nem tudott
6 honap, vagy ennél rovidebb | érvényesiteni, 1 év, tartds hasznalatra

Altalanos | (akotelezd alkalmassagi id6t6l | rendelt dolgok esetében 3 év, ill. az ennél
fiiggben) hosszabb kotelez6 alkalmassag1 1do
: ) : : : ' *vegelg
Fogyasztéi 2év o ‘ 3 év
szerzddés :

Fogyasztoz szerzodes a fogyaszt6 és olyan személy kozott jon letre aki (amely) a szerz6dést
gazdasagi, vagy szakmai tevekenysege k rébe koti. A 1ota11asra és kellekszavatossagra
vonatkoz6 szabalvok alkalmazasaban a szerz des targya csak ingd dolo g lehet

Fogyaszto: a gazdasag1 vagy szakma1 tevekenyseg koren klvul es6 celbol szerzodest koto
személy. ‘

Kotelezd alkalmassagi idd: a dolog hasznalhatésaganak — hatosag1 el6iras, vagy kotelezd
miszaki eldirds altal meghatarozott — legkisebb id6tartama.
(Nem: ,,szavatossagi id6”, ,,garancialis id6”!!!)

Elévult kbvetelés: birdsdg el6tt tobbé mar nem érvényesithetd kovetelés.
Jogveszto kovetelés: tobbe mdr nem erven” ’»Sltheto koveteles

Az elévilést, ill. a jogvesztést megszakltjak az. 1geny ervenye51tesere 1ranyulo jogosulti
lépések (felszohtas perles stb. ) 11yen esetekben a Jogervenyesnem hatarldo ujraindul.

‘ A Jotallas ésa szavatossag osszehasonl ztasa

1. A jotallas a szerzodes egylk biztositéka, mig a szavatossig a hibas teljesités
Jogkovetkezmenye :

2. A Jotallast a kotelezett vallalja (nem mindig onszantabol) a szavatossagot a torveny
1rJa eld és szaba]yozza azt.

3. Az L. pontbol kovetkezoen jotallas esetében a kotelezettnek kell bizonyitania (ha
akarja), hogy a hiba a dolog rendeltetésellenes hasznalatabol kovetkezik, mig
szavatossdg esetén a Jogosulté a b1zony1ta51 kotelezettseg a tekmtetben hogy a
dologban a hiba mar a teljesités pillanataban fennallt '

4 A Jotallam jogok ervenyesuesenek feltetele a kotelezett altal klbocsatott jotallasi
nyilatkozar (jotallasi jegy), amely lehetévé teszi a Jogosult 1genyervenyesnesenek
manipuldldsat. A szavatossagi jogok crvényesitésének modjait, azok sorrendjét és
hataridéit torvény allapitja meg. '

i
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Az €pitési szerzadés
. (34 2000
Jogszabalyi hattér: az 1959. évi IV. torvény (a toviabbiakban: Ptk.) és a 296/2667. (X:
31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R)

/ Az €pitési szerzddés vallalkozasi szerzGdés: a vallalkozo épitési-szerelési munka
elvégzésére, a megrendelé annak atvételére és dij fizetésére koteles.

A SZERZODES SAJATOS VONASAI

/ 1. A megrendel$ kotelezettségei
a) A munka elvégzéséhez szﬁkséges hat6sagi engedélyezési eljaras elokészitése, a hatosagi
engedélyek beszerzése.

b) Az épitési munkateriilet dtadésa

7
/ Epitési munkateriilet: a kivitelezési tevékenység végzésének helye, a munkaszervezéssel ;\)
| Osszefliggd felvonuldsi, el6készitési, valamint a tevékenység végzéséhez szitkséges J
{ epitési anyagok, gépek, szerkezetek, szerelvények és felvonuldsi éptiletek elhelyezésére, |

valamint az el6készitd technolégiai munkafolyamatok elvégzésére szolgald teriiletet is //

ideértve. /

E Az épitési munkateriilet épitési-szerelési munka végzésére akkor alkalmas, ha
- dllapota a szerz6dés teljesitését nem gatolja,
* -akitliz6tt alappontok és azok jegyzékének 4taddsa megtortént.

¢) A munka id6kézonkeénti ellen6rzése. (Esetenként miiszaki ellendrrel.)

d) A véllalkozé kérésére - szlikség esetén - a tervek magyarazatanak, a részletes kivitelezési
utasitdsnak a megadésa.

e) A vallalkozo értesitésében megjelst id8pontra kitlizott dtadas-atvételi eljaras soran
koteles a munkat megvizsgalni és a vizsgélat alapjan felfedezett esetleges hidnyokat,
hibdkat, a hibds munkarészekre esé koltségvetési 6sszegeket, valamint az érvényesiteni
kivant szavatossagi igényeket jegyz6kdényvben rogziteni.

f) A villalkozéi dij (nem: ,szerzédéses ar’l) megfizetése. A megrendels tulajdonat
képez0, a szerzédés szerinti munkék végzésére szolgald ingatlanon, a dijkovetelés erejéig
a vallalkozot jelzalogjog illeti meg. E jog a szerzdéskotés ténye €s a vallalkozé kérelme
alapjan, az ingatlan-nyilvéntartasba torténé bejegyzéssel jon létre. (A Ptk. szerint az ezzel
ellentétes rendelkezés semmis!)

A vallalkozéi dijnak magaban kell foglalnia (az R. szerint): \
- a kdzvetlen koltséget (az anyagkéltséget, a kozvetlen gépkoltséget, a fuvarozasi és a
rakodasi koltséget, valamint a munkadijat is ideértve);

- a fedezetet (a kdzvetlen koltségek kozott nem szerepld altaldnos koltségeket és a

tervezett nyereséget is ideértve).

-
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Az épitéipari kivitelezési folyamat jogi szabalyozasa
(Az eléadis tablavazlata)

[ranyado jogszabalyok: a tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.), a 191/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet (R)

I. A kivitelezési folyamat f6bb szerepléi

1. Az épitteté
Feladata:
- a kivitelezési tevékenység megvalositasahoz sziikséges hatosagi engedélyek
megszerzése, szerzodések megkotése;
- a tervez0 kivalasztasa, a tervezoi miivezetés biztositasa;
- a kivitelezési dokumentaciorol valdé gondoskodas;
- az épitési naplo ellenérzése;
- a miiszaki atadas-atvételi €s a birtokbaadasi eljarasokban vald részvétel.

( 2. A beruhazdslebonyolitd: az épittetd altal rabizott feladatoknak ,,az épittetd altalanos \\

\ megbizottjaként™ torténd ellatasa. /

(3. A tervezé o
Tervezéi nyilatkozatot tesz, amely tartalmazza

a) a tervezett épitési tevékenység
- helyét, cimét, helyrajzi szaméat, megnevezését, rovid leirasat;
- az ingatlan jogszabalyi védettségére val6 utalast;
b) a kornyezet meghatarozo jellemz6it, védettségi mindsitését;
c) atervezo és a szakag1 tervezOk nevét, cimét, alairasat, tervez6i jogosultsa-
guk igazolasat, az altaluk tervezett dokumentécio(rész) megnevezését;
- d) annak kinyilvanit4sat, hogy az altala tervezett miiszaki megoldas megfelel
a vonatkozo jogszabalyoknak és az eseti hat6sagi eldirasoknak;
e) a betervezett eplte81 termekek megfeleldségének igazoldsdra vonatkozo
nyilatkozatot; ‘
f) annak 1smerteteset ha az engedélyezési dokumentaciotdl — jogszabalyi
kereteken beliil — a kivitelezési dokumentacio eltér.
Jogosultsagat a tervezd a nyilatkozaton a tervez6i névjegyzék szerinti
nyilvantartési szdménak feltiintetésével igazolja.

4. A tervellendr: az R. 10. § (1) bekezdése szerinti esetekben (pl. tomegtartozkodasra
szolgdlo épitmény esetén) a kivitelezési dokumenticiot ellendrzé személy.
Nyilatkozata nélkiil a kivitelezés nem kezdheté meg.

@A kivitelezd: ,,az épitdipari kivitelezési tevékenységet folytatd véllalkozo kivitelezd
| és alvallalkozé kivitelez6”.
fouhos’, Csak olyan kivitelezési tevékenységet végezhet, amely(nek)
- tevékenységi korében szerepel,
- végzéséhez rendelkezik felelds miiszaki vezetdvel és elegendd, megfeleld
szakképesitésti munkavallaloval,
- kivitelezési dokumentécidja az épitési munkahelyen rendelkezésre all,
Y - épitési napldjat az épitési teriileten megnyitottak,
- megkezdéséhez rendelkezésre allnak a sziikséges hatosagi engedélyek,



- végzésére vonatkozoan az épittetGvel irasban szerzédést kotottek,
- megkezdéschez eldirt bejelentési kotelezettségének az épittetd hatéridében
eleget tett.
Koteles jelezni az épittetdnek a szerz6dést megeldzéen a tervdokumentacio

; minden olyan hib4jat, ,melyet elvarhaté szakmai gondossiaga mellett észlel”.
(Tervopponalasi kotelezettség.)
' A felelés miiszaki vezet6 feladatai
o /é)\ a kivitelezésre vonatkozd jogszabalyi és hatdsagi rendelkezések, szakmai
¢s mindségi kovetelmények betartasa és betartatisa;
@ az épitési napld vezetése, ill. az arrdl valé gondoskodais;

@ a  munkafolyamatok  szakszerli megszervezése, a mindségi
kovetelmények biztositdsa, a technologiai és a munkavédelmi eléirasok
betar(ta)tasa;

@ a kivitelezési tevékenység befejezesekor az épitési naplé alapjan, a
hulladék-nyilvantarto lap kitdltése, az épittetének torténd atadasa;

€) ahasznalatbavételi engedélyhez szitkséges nyilatkozat megtétele;
az atadas-atvételi eljarasokban val6 k6zremiikodés.

h 6) Az épitési miiszaki ellendr feladata
' a) az épitmény kitlizése helyességének, a talajmechanikai, kérnyezetvédelmi és
egyéb felmérések, vizsgalatok megtorténtének ellendrzése, :
‘b) az épitési naplobejegyzés és egyéb Jegyzokonyvek e]lenjegyzese illetleg észre-
vételezése, : ,
c) a hibdknak, a hianyossagoknak, eltereseknek az épitési naploban vald
feltiintetése, s azoknak a megrendeld (épittet6) tudomasara hozésa, ‘
d) a miszaki, illetve gazdasagi sziikségességbol indokolt tervvaltoztatasokkal
kapcsolatos javaslatok megtétele a megrendeld (az épittetd) részére,
¢) a munkak eltakarasa elott azok mennjrise’gi ¢és minOségi ellendrzése,
{f)) az atadas-atvételi eljarasokban vald részvétel,
g) egyes épitményfajtak miszaki teljesnmeny -jellemzbinek ellendrzése, a technolé-
giaval osszefliggd biztonsagi eldirasok betartdsanak ellendrzése,
h) a beépitett anyagok, szerkezetek és berendezések mindségtantsitdsinak ellendr-
zése.

IL A Kivitelezési folyamat f6bb dokumentumai

P

] Az épitési naplo

- Az épitési napldt a munkateriilet atvételekor meg kell nyitni, az épitSipari kivitelezési
tevékenység befejezését kovetden le kell zarni, és azt a munkak megkezdésekor, illetve
befejezésekor az épittetének is ald kell frnia. Az épitési naplot és mellékleteit a
kivitelezOnek a munka befejezését kovetden 10 évig meg kell Griznie.

- Az épitési naplot magyar nyelven egy eredeti és egy masolati példanyban kell vezetni.
Az épitési naplo elsé példanya a vallalkozo kivitelez6t, masodpéldanya az épittetot
illeti meg.

- Ha az alvallalkozo kivitelez6 vezeti az €pitési naplot, az épitési naplé elsé példanya az
alvéllalkozé kivitelez6t, masodpéldanya a véllalkozo kivitelez6t illeti meg. A
naplopéldany atvételét a naploban el kell ismerni.

- Az épitési naplét az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének ideje alatt az épitési
munkateriileten hozzaférheté helyen kell 6rizni, innen a napld csak hatosagi, birdsagi

[\



eljarasban valé felhaszndlds céljabol vihetd el. A hatosagi, bir6sagi eljaras ideje alatt a
bejegyzéseket kiilon iven kell vezetni, majd azokat az épitési naplohoz kell mellékelni.
/- Ha az épitési naplé elvész vagy megsemmisiil, errdl jegyzOkonyvet kell felvenni, és a
/ naplét a rendelkezésre all6 adatok alapjan haladéktalanul ujra fel kell fektetni.
{ - A bejegyzésre jogosult a korabbi bejegyzésekre ellenészrevételt tehet, és a bejegyzések
| tudomasulvételét aldirasaval igazolja. :
| - Az épitési napld cimoldalbol, sorszamozott és azonosito jellel ellatott nyilvantartasi
|\ rész lapokbol és folyamatosan szimozott naplorészbdl all. e
\ - Az épitési naploba a bejegyzéseket tigy kell megtenni, hogy azon késobb Vs
észrevehetetleniil ne lehessen valtoztatni vagy a bejegyzést eltdvolitani.
- A naplorészt naponta, naprakész allapotban kell vezetni. A naplorész ,,napi jelentés”
Y rovatanak adatait akkor is minden nap ki kell tolteni, ha az épitési munkahelyen
bejegyzést igénylé esemény nem tortént. Az egycb bejegyzéseket az esemény
s bekdvetkezése napjan kell megtenni. ,
/ - Ha egy épitmény épitdipari kivitelezése sorn t6bb egymast kovetd naplorész N
' megnyitdsara van szitkség, mert a naplorész betelt, a naplérész koteteket \
folytatélagosan rémai szammal kell sorszamozni, és minden naplorész oldalon a ‘
sorszamozas el6tt a kotet sorszamat is fel kell tiintetni. A betelt naplorész kotet
lezarasanak, valamint az 0j kotet megnyitasanak datumat a nyilvantartasi rész
tartalomjegyzékébe be kell jegyezni.
\ - A naplorészt hézag és marg0 kihagyasa nélkiil gy kell vezetni, hogy utdlagos /
| bejegyzésnek ne legyen helye. Az abrdk mellett {iresen maradt részeket at kell hiizni. A/
bejegyzéseket az alairas utan naponta vizszintes vonallal le kell zarni.

E—

} 2. A felmérési napld: az épitési-szerelési munka menﬁyiségének folyamatos ellendrzése
céljabol vezetik, ha az épittetvel kotott szerzbdésben a felmérést tekintik az elvégzett
., munkak mennyiségének elszdmolasi alapjaul.

( 3. Szervizkonyv: az R. 10. § (1) bekezdése szerinti épiiletek (pl. tomegtartozkodasra \‘\
szolgalé épitmény) esetében igazolja az . épiilet rendeltetésszeri és biztonsagos }
| hasznalatdra, az épiilet allapotara, valamint 4 tiz- és hasznalati biztonsagra, az élet- és |
. kataszt,réfavédelemre, a zaj €s rezgeés elleni védelemre, az energiatakarékossagra €s /
hévédelemre vonatkoz6 tényeket, megallapitasokat és szakértdi véleményeket. /

IIL A Kkivitelezési folyamat megkezdése és befejezése

1. A kivitelezés megkezdését a tervezett iddpont eldtt legalabb 15 nappal be kell jelenteni az
épitési hatosagnak. A bejelentést az eloirt nyomtatvanyon kell megtenni, a felelés miiszaki
vezetd bejelentésével egylitt.

2. Az dtadds-dtvétel

a) milszaki dtadds-dtvétel

_ A vallalkozo értesitésével ("készrejelentésével”) indul.

- Célja: a teljesités ellendrzése, s annak megallapitasa, hogy a szolgaltatas
mennyiben hibs, s a hibak, hidnyossagok miatt a megrendeld milyen
kellékszavatossagi jogot érvényesit. A kellékszavatossagi jogérvényesités
eléviilési hataridejének kezdete: az atadas-atvétel befejezésének napja.
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| - Hatéaridoben teljesit a vallalkozo, ha az atadas-atvétel a szerzodésben eloirt
hatarid6n beliil, ill. a hatarnapon megkezd6dott, kivéve, ha a megrendeld a
, szolgaltatast nem vette at. i i ; : i
- "Nem tagadhaté meg az atvétel a szolgaltatas olyan jelentéktelen hibai, hianyai
miatt, amelyek mas hibakkal, hianyokkal 8sszefliggésben, ill. a kijavitasukkal,
potlasukkal jar6 munkak folytdn sem akadalyozzak a rendeltetésszer(i
hasznalatot!" (Ptk. 405.§ (4) bek.)
- Az eljarasrol jegyz6konyvet kell felvenni.
- Az 4tadas-atvétel az elkiilonitheté egyes munkarészekre kiilon is lefolytathatd. E
munka-részekkel kapcsolatban a szerz6dés teljesiilt, annak minden jogkovetkez-
ményével egyiitt (szavatossag, karvesz€ly).

b) birtokba adds: a miiszaki dtadds-atvételt, a hibdk, hidnyok kijavitdsat, ill. potldsat,

valamint “a szerzédésben megdllapitott ellenérték kézhezvételét kovetden” a
véllalkoz6 kivitelezd az épitményt az épittetd birtokdaba adja.

3. A haszndlatbavételi engedély irdnti kérelem benyijtdsa — csak és kizdrolag az épitmény
rendeltetésszerii és biztonsdgos haszndlatra alkalmasra vdldsdt kovetden.
4. Az utéfeliilvizsgdlati eljdrds: az dtadds-drvételt kovetd 1 éven beliil.
a) A munka ugyanolyan tételes vizsgdlata, mint az dtac_z"’é/s—dfvételnsordn,
b)a megrehdelé’ késziti el (hibajegyzék elkészitése) és hivia meg rd a vdllalkozot,
¢) az eljdrasrol jegyzékonyvet kell felvenni,
d) jogkovetkezménye: az dtadds-dtvétel és az uféfelﬁlvizsgdlati eljdrds kozotti idGszakban
észlelt hibdkat, hidnyossdgokat a megrendeld igy egyittesen érvényesitheti. (Nem

koteles az egyiittes érvényesitésre!) E. hibdk szavatossdgi jogérvényesitésének eléviilési
ha-tdrideje: az eljdrds lezdrdsdtdl szdmitott 3 honap.



